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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

Arsredovisning for rikenskapséret 2016

Styrelsen for Brf Smedjan i Bolinder Strand fir hirmed avge f6ljande arsredovisning for 1 januari
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- balansrikning
- tilliggsupplysningar
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet ;
Féreningen har den 11 mars 2016 forvarvat fastigheten Kallhill 1:22 och Kallhall1:36 i Jérfilla kommun.
Forvirvet omfattar dven pabdriad byggnation. Lagfart erhélls den 3 oktober 2016.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av féreningens hus, Pa foreningens
fastighet pagar byggnation av tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 71 bostadsrittsligenheter, total
boarea ca. 5 040 m2. Féreningen kommer att disponera 6ver 53 parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten ar fullvédrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete gemensambhetslokal/dvernattningsrum som medlemmarna

kan hyra. I fastigheten finns #ven tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljéstation for
kiillsortering av sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanléggningar tillsammans med Kallhall 1:22 (M
Fastighet). Gemensamhetsanldggningarna omfattar gemensamma anldggningar for takavvattning, elvirme i
takavvattning, brandklassad skiljevigg och stenkista for dagvattenhantering samt omfattar gemensamma
infartsviigar och belysning avseende Gjutmistare Rosersbergs vig, Birger Dahlérus viig och Stellan Mérbers

vig.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ir registrerade debiteras en sirskild
erséttning om 15 000 kronor per 4r i enlighet med paragraf angéende Gemensamhetsanliggning i
kdpekontraktet.

Vésentliga servitut

I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende tilltride till undercentralen i hus C, underhall av fasad
och tak pé hus C, drénering och dagvattenledningar fran hus C fram till den gemensamma stenkistan,
spillvattenledning frdn hus C samt ledningar for el och tele till brandstationen till férman for fastigheten
Kallhéll 1:22 (JM Fastighet).

I féreningens fastighet finns dven upplatet servitut avseende fjdrrvéirmeledning till hus C och brandstationen
till forman for fastighet #gd av E.on.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r vid utgéngen av ridkenskapséret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229),

dvs foreningen dr en dkta bostadsrittsforening,
Foreningen var vid ingdngen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsfirening) enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var d en okta bostadsréittsfiirening%
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Vid beréikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare 4gd bostad
jamstélls dock foreningen med en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s har byggnaden pa fastigheten dnnu inte &satts ndgot vérdedr, dvs dr under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har foryirvat fastigheten direkt frén Entreprenren till
marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal for ndgon underprisdverlitelse. Dirmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i freningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna &r under uppforande och kommer troligen att &sttas viirdear 2016. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostider under uppfdrande t.o.m. virdesret,

Bostadsldgenheterna &r frén och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med &r 16
utgdr full fastighetsavgift.

Avsdittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berédknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett,

Firvaltning

Teknisk forvalining

Féreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning, Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tridgdrdsskdtsel, trappstidning, snoréjning, hiss service, hissbesiktning och kiillsortering, Avtalet giller till
den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 berdknas till 36 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2018.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket

den 16 mars 2016. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 16 mars 2016.

Enligt ekonomisk plan beréiknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras
efter forbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 735 kr/m2 och ar samt insatser och upplételseavgifter till ca. 30
635 kr/m2,

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 170 000 000 kr per den 31 december 2016, varav
utnyttjad del &r 89 267 227 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langtristiga [4n som

berdknas for foreningens fastighet.ﬁ
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen berknas f4 féljande investerings- och finansieringsbalans:

218 590 000
10 000

Anskafthingskostnad
Likviditetsreserv

218 600 000

Avrdkning mot Entrepreniren

Insatser 89 033 000
Upplatelseavgifter 65 367 000
Lan _64 200000

218 600 000

Entreprendren svarar for foreningens I6pande kostnader och uppbir féreningens intdkter fram till
avrdkningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden

har dnnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 31 mars 2017,

Slutbesiktning av foreningens fastighet beriiknas ske under februari 2017,

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under se

upplétna vid érets slut. Under dret har 19 (noll) bostadsritter Gverlatits.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsrets bérjan

4

Antalet tillkommande medlemmar under réikenskapsaret 138

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 se
Anders Willner Ledamot
Johanna Vehvselius Andersson Ledamot
Christer Leuf Ledamot
Frida Sjobom Ledamot
Anders Kamb Ledamot
UIf Lec-Alsén Suppleant
Mats Johansson Suppleant
Camilla Gustafsson Suppleant
Jan-Olof Sjsholm Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

-15
127

1) Ordférande
1)
1y

1

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvéa styrelseledaméter i frening,

Styrelsen har héllit sex (tre) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB}Z

Suppleant

ptember 2016 haft féljande sammansiittning:

49)

ptember 2016. Samtliga bostadsritter i féreningen var
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Valberedning
Daniel Melamed Sammankallande

Martin Danielsson
Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 maj 2015.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser

Forskott och
Inbetalda insatser

Belopp vid drets ingdng 5100 000
Okning av medlemsinsatser 88 566 000
Belopp vid arets utgéng 93 666 000
RESULTATDISPOSITION

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbdr alla intdkter fram till avrdkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Féoreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt tilléiggsupp]ysningar.ﬂ’
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgéngar
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2,3

2016-12-31

183 750 000

183 750 000

183 750 000

439 202

439 202

519750

319 750

958 952

184 708 952
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2015-12-31

1 000 000

1000 000

4 100 000

5100 000

5100 000
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

93 666 000

93 666 000

93 666 000

89267 227

89 267 227

1775725

1775725

184 708 952

7(9)

2015-12-31

5 100 000

5100 000

5100 000

5100 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.
Principerna &r ofdréndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdnear

Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, skar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pigaende

nyanléggning i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Pigiende nyanliggningar

2016-12-31 2015-12-31
- Inkép 183 750 000 0
Utgéende anskaffningsvérden -1 83775050_0 (;
Redovisat virde ﬁ?i()_o_@ é
Not 3 Stiillda siikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 64 200 000 0
Summa stillda siikerheter 64700 ;)0_{] (_]
Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Fordran bokningsavgifter 0 1 000 000
Klientmedelskonto hos férvaltare 439 202 0
Summa &vriga kortfristiga fordringar 4@?2 ;)GO—{K)O

Lo,
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Not 5 Ovriga skulder

Skuld entreprenérer
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa Gvriga kortfristiga skulder

Jarfilla 20\}-05-19

Anders Willner
Qrdf“drande
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rister Leuf

Ledamot

/ '}Jo"hanna Vehvselius
\ Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats 4¢7/ 7- Lﬁ’ﬁ

Ohrlings Pricewaterh/ouseCoopersﬂAB

A 4

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

2016-12-31
-1 119 325
2 895 000
50
1775725
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder Strand, org.nr 769630-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Smedjan i Bolinder Strand for
rikenskapsdret 2016,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiiller balansriikningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for virt uttalande,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en f&rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller p& fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hég grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bed6mer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ir tillrickliga och #ndamé&lsenliga for att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att detf_

12



finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfalktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheriittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunlkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av Aarsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Smedjan 1 Bolinderstrand for rikenskapsiret 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet foir rikenskapsiret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vart nttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit nagon Aatgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriidelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

B Stockholr};den 23 maj 2017
Ohtlings PrieeWaterhous§oopers AB
o
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Auktoriserad revisor
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