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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i fSreningen som medlem har p& grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jérfalla kommun.

Fireningens fastighet

Foreningen har den 11 mars 2016 forvérvat delar av fastigheterna Kallball 1:22 och Kallhall 1:36 i Jarfilla
kommun. Efter fastighetsreglering registrerades foreningens fastighet Kallhall 1:82 den 1 juni 2016. Lagfart
erhélls den 3 oktober 2016.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa féreningens
fastighet har det uppfGrts tre flerbostadshus i fyra-sex vAningar med totalt 71 bostadsréttsligenheter, totala
boarea ca. 5 040 m2. Féreningen disponerar 6ver 53 parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och Svernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for killsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen 4r delaktig i Kallh&ll GA:30 gemensamhetsanldggning tillsammans med Kallhall 1:22.
Gemensamhetsanliggningen omfattar anlaggningar for takavvattning, elvirme i takavvattning, brandklassad
skiljeviigg och stenkista for dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning som omfattar gemensamma infartsvgar
och belysning avseende Gjutméstare Rosersbergs vig, Birger Dahlérus vég och Stellan Morbers vég.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ér registrerade debiteras en sarskild
ersittning om 15 000 kronor per &r i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en ékta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frén Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit féremal for nigon underprisoverlatelse. Ddrmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstillda. De har dsatts vérdeér 2016.
Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. vérdedret.

Bostadsligenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.
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Avsdttning till yttre fond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdréndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 735 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstidning, sndrojning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet
giller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 beriknas till 36 000 kronor per &r.

Ekonomisk forvalining
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 16 mars 2016. Tillstand att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den 2 september 20135.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 24 februari 2017.

Under aret har foreningen amorterat noll kronor (noll kr) i enlighet med dverenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Avrikning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststélits till den 31 mars 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2017 féljande
utseende:

Anskaffningskostnad 218 590 000 Insatser 89 033 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 65 367 000
Lén 64 200 000

218 600 000 218 600 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 218 590 000 kr.
Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under september 2016. Samtliga bostadsrétter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under dret har 18 (19) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att en

lagenhet upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 20 februari 2017.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets botjan 127

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 24

Antalet avgiende medlemmar under rakenskapséret -32

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 119

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 30 maj 2017 haft foljande sammanséttning:
Ulf Rodén Ledamot Ordférande
Frida Sjobom Ledamot

Anders Kamb Ledamot

Mats Johansson Ledamot

Camilla Gustafsson Ledamot

Malin Jakobsson Suppleant

Thomas Gréns Suppleant

Dragan Grbic Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anders Willner, Johanna Vehvselius, Christer Leuf, Mats Johansson och Jan-
Olof Sjholm ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under ret hallit elva (sex) st protokollférda sammantréden. Under &ret har en (noll) extra
foreningsstamma hallits, dér det beslutades att andra foreningens stadgar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Kevin Ong Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Joel Selinder Sammankallande
Ingela Eklund

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.
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FLERARSOVERSIKT

2017
Resultat enligt resultatrakningen tkr 579
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1080
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1659
Arets amorteringar tkr 0
Arets likviditetsforindring tkr 1659
Nyckeltal
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea
Lan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Fastighetens bel&ningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad omréknad till drsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

tkr
tkr
%

%
%

Medlemsinsatser
Upplatelse-
Inbetalda insatser avgifter
]§elopp vid 4rets ingang 92 326 000
Okning av medlemsinsatser 62 074 000
Omklassificering -65 367 000 65 367 000
Arets resultat
Belopp vid &rets utgang 89 033 000 65 367 000

5(15)

2017
3506
529
70

43 157
12 738

30

Arets

resultat

579 380
579 380
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 529 380
Totalt 529380
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 226 000
Balanseras i ny rékning 303 380
Totalt 529 380

Féreningens ekonomiska stdllning

For

eningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt noter.

6(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 3 505 654

3 505 654

-1 154677

-250 636
5 -60 061
-1 080453

W

-2 545 827

959 827

6 10 165
-440 612

430 447

529 380

529 380

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31
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L

Resultatrikningen omfattar intékter och kostnader frdn och med avriikningsperioden; d.v.s. 10 ménader

(2017-03-01--2017-12-31).
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

7,8 217 509 547
Y 0

217 509 547

217 509 547

53 545
10 3 443 691
55046

3552282

8250

8250

3 560 532

221 070 079

8(15)

2016-12-31

0
183 750 000

183 750 000

183 750 000

0
1558 527
0

1558527

519750

519750

2078277

185 828 277
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Balansrékning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
]}yggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

S:katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

g 11

12

2017-12-31

154 400 000

154 400 000

529380

529 380

154 929 380

0
64 200 000

64 200 000
70 023
15260

1202744
652 672

1 940 699

221 070 079

9(15)

2016-12-31

93 666 000

93 666 000

0

0

93 666 000

89267 227
0

89 267 227
0

0

2895 050
0

2 895 050

185 828 277
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre fOretag.
Principerna ir oforédndrade jamfort med foregéende Ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstallts. Féreningen har tidigare forvérvat mark med
péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprentren om
fardigstéllande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrin taxeringsvérdet for att ge en réttvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad
och mark utifran faststillt taxeringsvérde.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens &rsstamma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder

Hyror garage och parkering
Vattenavgifter

Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser parkeringar

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1opande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2017-01-01

-2017-12-31

2930 660
317 500
105 857
156 200

5828

3516 045

-7 322
-3 069

3 505 654

2017-01-01

-2017-12-31

224 639
19 005
226 432
243 221
196 920
41 622
21183
165 663
4399
11 593

1154 677

11(15)

2016-01-01
-2016-12-31
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2016-01-01

-2016-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utggende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2017-12-31

172 872 399
172872 399
-1 080 453
-1 080 453

171 791 946

45717 601
45717 601
217 509 547
63 526 000
16 800 000
80326 000

78 800 000
1 526 000

80 326 000

2017-12-31

64 200 000

64 200 000

13(15)

2016-12-31

[= R N = N =] 1S

o | oo

2016-12-31

64 200 000

64 200 000
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Not 9 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffhingsvirden
- Inkdp
- Omklassificeringar m m

Utgende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran EOn
Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande r ir andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Rinta %

2017-12-31

183 750 000
34 840 000
-218 590 000

K= I )

2017-12-31
72 146

7 196

3 364 349

3 443 691

Réntan ar Lénebelopp
bunden t.o.m. vid érets utging

0,50
0,85
0,85
0,86
0,89
1,07

2018-05-24
2018-02-26
2019-06-01
2020-06-01
2021-06-01
2022-06-01

19 260 000
3210000
9630 000
9630 000
9630 000

12 840 000

64 200 000

64 200 000
64 200 000

14(15)

2016-12-31

0
183 750 000
0

183 750 000

183 750 000

2016-12-31
0

1119 325
439 202

1 558 527
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Skuld Entreprenor

Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Jarfélla - -

Brf Smedjan i Bolinder Strand

Ult Rodén
Ordisrande

v -
4

Friua Sjobom

f «damot

( amilla Gustursson
Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

2017-12-31

4500
4260
1193 984
0

0

1202 744

Anders Kamb
Ledamot

Mats Johanssot
Ledamot

15(15)

2016-12-31

0

0

0

2 895 000
50

2 895 050



