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ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen SMEDJAN [ BOLINDER STRAND

Tid: Sondagen den 17 maj 2026, kl. 17:00
Lokal: Bolinders Krog. Birger Dahlerus vig 6, Kallhill

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

2. Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitradden
(réstlangd).
3. Val av stdmmoordférande samt anmalan av stdmmoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte 1 Jarfalla kommun, Stockholms lin.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Kallhall 1:82 i Jarfilla kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 71 bostadsrittsligenheter,
total boarea dr ca 5 040 m? och foreningens garage uppskattas till ca 757 m?. Féreningen disponerar dver 53
parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for killsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen ar delaktig i Kallhédll GA:30 gemensamhetsanldggning tillsammans med Kallhall 1:22.
Gemensamhetsanldggning omfattar anliggningar for takavvattning, elvirme i takavvattning, brandklassad
skiljevdgg och stenkista for dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning som omfattar dagvatten, gemensamma
infartsvidgar och belysning avseende Gjutméstare Rosersbergs vig, Birger Dahlérus vig och Stellan Mérners
Vag.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlidggningarna dr registrerade debiteras en sérskild
erséittning om 15 000 kronor per ar i enlighet med paragraf angaende Gemensamhetsanlidggning i
kopekontraktet.

Fastighetens underhallsbehov

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2075. Syftet med
underhallsplanering ir att styrelsen ska kunna sétta 1angsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 73 994 tkr under kommande 50 ar. Avsittning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m?2
boarea for foreningens hus. Styrelsen bedomer att avsittning till underhallsfonden behover goras med 235
kr/m? boarea for foreningens hus, motsvarande 1 184 400 kr/ar, i enlighet med férenignens underhallsplan.

firsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tiacka
kostnader for féreningens 1opande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Varmvatten och
hushallsel debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning, kabel-tv, bredband
och telefoni debiteras per ldgenhet.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 1 007 kr/m2.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 902 kr/m2.
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Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstélldes 2016 och har deklarerats som férdigstéllda. Byggnadsenheten har dsatts virdear
2016.

Bostadslidgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vérdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Nabo om teknisk forvaltning fr.o.m 2026-01-01.
Foreningen har tecknat avtal med NSF Stidd om lokalvard.

Foreningen har tecknat avtal med Kone om hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen fortsitter att prioritera grundliggande underhall av fastigheten.

Infor 2026 byter vi didrfor forvaltare och fastighetsforvaltningsavtal har tecknats med Nabo.
Stamspolning i samtliga fastigheter 4r gjord.

Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har genomforts for att sikerstélla att vi haller en hog
brandsikerhet i foreningen.

Under 2025 gjordes amortering av lan pa totalt 1,5 MSEK for att fortsitta att sdnka den totala laneskulden till
53,6 MSEK.

Med anledning av att vara fasta drifts- och elkostnader, samt kostnader for el, VVS och kommunal renhallning
Okat har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3% infor 2026.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 108 (109).
Under aret har elva bostadsritter 6verlatits.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-05 och dérpa foljande konstituering haft f6ljande
sammansittning:

Vald till stimman
Katarina Wagnas Ledamot - ordf. 2027
Anette Schill Ledamot 2027
Carl-Fredrik Gandeborn Ledamot 2026
Kjell Lagergren Ledamot 2026
Tommi Yrjola Ledamot 2026
Pia Torndahl Suppleant 2026
Petra Lundbick Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantridden inklusive ett konstituerande styrelsemote.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsédkring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Trygg Brf Revision, Ordinarie

Valberedning
Anders Kamb
Dragan Grbic

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2023.
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 5580574 5342115 4627015 4354116
Resultat efter finansiella poster kr  -607583  -482628 -553565 -332386
Soliditet % 74 73 72 72
Likviditet % 189 251 418 458
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 902 859 747 698
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1 007 955 831 783
Skuldsittning per kvm kr 9247 9506 10 110 10 110
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 10 636 10 933 11 628 11 628
Energikostnad per kvm kr 202 223 211 187
Réntekinslighet (grundavgift) % 11,8 12,7 15,6 16,7
Rintekénslighet (total avgift) % 10,6 11,5 14,0 14,8
Sparande per kvm kr 176 174 191 210
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 91,0 90,1 87,8 90,6

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstélla en hallbar ekonomi med hiansyn
till framtida ekonomiska ataganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet #n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nodvindigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.
Arets forlust beror pa avskrivningar.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften (se Visentliga handelser). Styrelsens
bedomning dr att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

EGET KAPITAL
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser aveaift underhall resultat resultat
Ingdende balans 89033000 65367000 2960872 -2493408 -482 628
Reservering till yttre fond 1 008 000 -1 008 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -482 628 482 628
Arets resultat -607 583
Belopp vid arets utgang 89033000 65367000 3968872 -3984036 -607 583
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3 984 036

Arets resultat -607 583
-4 591 619

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1 184 400

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -141 026

I ny rdkning balanseras -5 634 993
-4 591 619

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -607 583

Dispositioner -1 043 374

Arets resultat efter dispositioner -1 650 957

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 5012 246
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2
3 5580574
5580 574
-2 425 957
-141 026
-222732

-114 213
-1 489 625
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-4 393 553

1187021

8 22 890
-1 817 494

-1 794 604

-607 583

-607 583

-607 583
141 026
-1 184 400

-1 650 957
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2024-01-01

-2024-12-31

5342 114
5342 114
-2 597 847
0

-241 030
-114 590
-1 489 625
-4 443 092
899 022
85 498

-1 467 148
-1 381 650
-482 628

-482 628

-482 628
0
-1 008 000

-1 490 628
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2025-12-31
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9,13 205984 723
10 273 619
11 85764

206 344 106

206 344 106

8991

12 170 224
198 567

1 848 532

2226 314

0

0

2226 314

208 570 420
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2024-12-31

207 425 326
315 494
92911

207 833 731

207 833731

0
187 976
237 181
869 635

1294792

1 460 180
1460 180

2754972

210 588 703
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ifeverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

154 400 000
3968 872

158 368 872
-3 984 036
-607 583

-4 591619

153 777 253

13, 14 33 134 800
33 134 800

13, 14 20 470 000
240 436

15 9702
938 229

21 658 367

208 570 420
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2024-12-31

154 400 000
2960 872

157 360 872
-2.493 409
-482 628

-2 976 037

154 384 835

35 844 800
35 844 800
19 260 000
205123
1432

892 513

20 359 068

210 588 703
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
1187021

1 489 625
22 890

-1 817 494
882 042

66 700
35313

34 663

1018 718

-1 500 000
-1 500 000

-481 282
2329 815

1 848 532
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2024-01-01
-2024-12-31
899 022
1 489 625
85 498
-1 467 148
1006 997

-33 254
-29 402

-176 625

767 716

-3 500 000
-3 500 000

-2 732 284
5062 098

2 329 815
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag. Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Sverforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter

beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2137)
Staket 20 ar (t.o.m. 2037)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2036)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. 2028)
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebéarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,

disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
{%rsavgifter bostidder 4 543 896 4327 500
Arsavgifter el 192 991 181 298
Arsavgifter varmvatten 117716 115 382
Arsavgifter telefoni, bredband, TV 221 520 187 440
Hyror garage och parkering 443 724 461 560
El (laddplatser) 19 651 17 859
Ovriga hyresintékter 19 500 25 285
Ovriga intékter 21576 25791
Brutto 5580574 5342 115
Summa nettoomséttning 5 580 574 5342 115

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for féreningens medlemmar.
Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och
debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet
inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 519513 536 643
Reparationer, l16pande underhall 227 038 235 987
Elavgifter 594 161 712 285
Uppvirmning 269 587 340 785
Vatten och avlopp 306 301 239 005
Renhallning 122014 133 494
Forsdakringar 84 279 79 555
Avgift till gemensamhetsanldggning 15 000 30 000
IT-kommunikation & TV 201 980 201 997
Ovriga fastighetskostnader 62 765 63 696
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 23 320 24 400
Summa driftskostnader 2425958 2597 847
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Brf Smedjan 1 Bolinder Strand
769630-0974
Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Filterbyte

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

65 244
75 782

141 026

2025-01-01
-2025-12-31

80

150

14 500
4225
86 591
26 403
83 813
6970

222732

2025-01-01
-2025-12-31

88 496
25 264
453

114 213

2025-01-01

-2025-12-31

13 319
9571

22 890

Oneflow ID 14352201

14(18)

2024-01-01
-2024-12-31

e | oo

2024-01-01
-2024-12-31

1469
0
31200
0
83750
32939
84703
6970

241 031

2024-01-01
-2024-12-31

88 847
25 375
368

114 590

2024-01-01

-2024-12-31

66 358
19 140

85498

Sida 14/ 20



Brf Smedjan i Bolinder Strand
769630-0974
Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC

2025-12-31

173 149 893
173 149 893

-11 164 674
-1 440 603

-12 605 277

160 267 122

45717 601

45717 601

205 984 723

120 332 000
21 400 000

141 732 000

139 400 000
2332000

141 732 000

Oneflow ID 14352201
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2024-12-31

173 149 893
173 149 893

-9724 071
-1 440 603

-11 164 674

161 707 725

45717 601

45717 601

207 425 326

118 440 000
26 000 000

144 440 000

142 000 000
2440 000

144 440 000
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Brf Smedjan 1 Bolinder Strand
769630-0974

Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbittringar

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Upplupna elavgifter
Upplupna vattenavgifter
Fordran moms

Summa ovriga Kkortfristiga fordringar

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC

2025-12-31

511 244

511 244

-195 750
-41 875

-237 625

273 619

2025-12-31

142 940

142 940

-50 029
-7 147

-57 176

85764

2025-12-31

54277
1276
5625

44742

44 979

19 325

170 224

Oneflow ID 14352201
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2024-12-31

511 244

511 244

-153 875
-41 875

-195 750

315 494

2024-12-31

142 940

142 940

-42 882
-7 147

-50 029

92 911

2024-12-31

53635
196

7 609
83110
43 426
0

187 976
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Brf Smedjan i Bolinder Strand 17(18)
769630-0974
Not 13 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 64 200 000 64 200 000
Summa stillda sikerheter 64 200 000 64 200 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,84 2028-04-30 9 630000
Stadshypotek 2,84 2028-04-30 3315 000
Stadshypotek 4,06 2026-06-01 12 840 000
Stadshypotek 4,06 2026-06-01 7 630 000
Stadshypotek 2,84 2028-04-30 4 815 000
Stadshypotek 3,58 2027-06-01 15 374 800
Summa skulder till kreditinstitut 53 604 800
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller
till betalning ndstkommande rikenskapsar -20 470 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 134 800
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 53 604 800

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC

Oneflow ID 14352201
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Brf Smedjan i Bolinder Strand 18(18)
769630-0974

Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 9702 1432
Summa ovriga kortfristiga skulder 9702 1432
Arsredovisning fardigstilldes 2026-04-16.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.
Katarina Wagnas Carl-Fredrik Gandeborn
Ordforande Ledamot
Anette Schill Kjell Lagergren
Ledamot Ledamot

Tommi Yrjola
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Tryggbrfrevision i Norden AB

Karl Philip Lindahl
Revisor

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC Oneflow ID 14352201 Sida 18/ 20



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KATARINA WAGNAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Katarina Wagnas

Katarina Wagnas

CARL GANDEBORN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN CARL-FREDRIK
GANDEBORN

Carl Gandeborn

ANETTE SCHILL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Rose-Marie Schill

Anette Schill

KJELL LAGERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL LAGERGREN

Kjell Lagergren

« Signerat 2026-04-19 19:38:06 UTC

2026-04-16 12:32:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.194.123

2026-04-19 11:45:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.227.12.62

2026-04-16 17:35:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.231.147.99

2026-04-17 10:26:44 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.224.193.214
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TOMMI YRJOLA Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-16 12:57:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tommi Kristoffer Yrjola

Tommi Yrjola

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.231.147.99

KARL-PHILIP LINDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-19 19:38:06 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARL-PHILIP LINDAHL
Karl-Philip Lindahl

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.5.155.88
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Smedjan i Bolinder Strand 716408-5354

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Smedjan i Bolinder Strand for ar
2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Detta kraver att jag
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Smedjan
i Bolinder Strand for ar 2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Som underlag fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag utéver revisionen av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Trygg BRF Revision i Norden AB

Karl-Philip Lindahl
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KARL-PHILIP LINDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-19 19:38:55 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARL-PHILIP LINDAHL

Karl-Philip Lindahl

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 194.5.155.88
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-16 12:30:46 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Katarina Wagnås fick åtkomst.


                

                
                
                    Carl Gandeborn fick åtkomst.


                

                
                
                    Anette Schill fick åtkomst.


                

                
                
                    Kjell Lagergren fick åtkomst.


                

                
                
                    Tommi Yrjölä fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 12:31:41 UTC
                    Katarina Wagnås öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 12:32:04 UTC
                    Katarina Wagnås signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 12:44:04 UTC
                    Tommi Yrjölä öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 12:57:07 UTC
                    Tommi Yrjölä signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 17:34:55 UTC
                    Anette Schill öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 17:35:14 UTC
                    Anette Schill signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 10:16:30 UTC
                    Kjell Lagergren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 10:26:44 UTC
                    Kjell Lagergren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-18 11:41:13 UTC
                    Carl Gandeborn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 11:45:14 UTC
                    Carl Gandeborn signerade.


                

                
                
                    Karl-Philip Lindahl fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 19:34:37 UTC
                    Karl-Philip Lindahl öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 19:38:06 UTC
                    Karl-Philip Lindahl signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 19:38:06 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Katarina Wagnås (35494948):
{"orderRef": "019d9646-cf3c-7a49-813c-0a228e33c53d", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196408247846", "name": "Eva Katarina Wagn\u00e5s", "givenName": "Eva Katarina", "surname": "Wagn\u00e5s"}, "device": {"ipAddress": "90.129.194.123", "uhi": "kQdcESqURfg1/3/hhP9Ii3MG4M0="}, "bankIdIssueDate": "2024-08-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Carl Gandeborn (35494949):
{"orderRef": "019da58e-e81b-7e63-979b-f475ceb23591", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196311073511", "name": "JOHN CARL-FREDRIK GANDEBORN", "givenName": "JOHN CARL-FREDRIK", "surname": "GANDEBORN"}, "device": {"ipAddress": "90.227.12.62", "uhi": "Dwddtx7W56p6siuSrHsMbTFVFPU="}, "bankIdIssueDate": "2024-07-15Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anette Schill (35494953):
{"orderRef": "019d975c-47d3-704f-9207-29a234f9a9ee", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198009240121", "name": "Anette Rose-Marie Schill", "givenName": "Anette Rose-Marie", "surname": "Schill"}, "device": {"ipAddress": "90.231.147.99", "uhi": "jWlIlywuNY4qi6EWmAQD3b+TyTY="}, "bankIdIssueDate": "2025-12-25Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Kjell Lagergren (35494955):
{"orderRef": "019d9afa-48f8-7583-a411-ecc81659f6cf", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195010040037", "name": "KJELL LAGERGREN", "givenName": "KJELL", "surname": "LAGERGREN"}, "device": {"ipAddress": "81.224.193.214", "uhi": "Ayb2egDwb4zgvyzKtJBsWsmeDLk="}, "bankIdIssueDate": "2022-10-20Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Tommi Yrjölä (35494956):
{"orderRef": "019d965d-cb50-7fe4-b51b-e19327e8189c", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197605120117", "name": "Tommi Kristoffer Yrj\u00f6l\u00e4", "givenName": "Tommi Kristoffer", "surname": "Yrj\u00f6l\u00e4"}, "device": {"ipAddress": "90.231.147.99", "uhi": "vt2Lw3HEfOsKj1o1s8OZdKFbFl0="}, "bankIdIssueDate": "2024-09-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Karl-Philip Lindahl (35494962):
{"orderRef": "019da73f-e471-77af-8d35-ace3ef80ede4", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198003194092", "name": "KARL-PHILIP LINDAHL", "givenName": "KARL-PHILIP INGEMAR", "surname": "LINDAHL"}, "device": {"ipAddress": "194.5.155.196", "uhi": "3Au0OcRnRNxkhU9NrMr+dby7gK8="}, "bankIdIssueDate": "2025-01-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-16 12:30:49 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Karl-Philip Lindahl fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-18 21:31:14 UTC
                    Karl-Philip Lindahl öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 19:38:55 UTC
                    Karl-Philip Lindahl signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-19 19:38:55 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Karl-Philip Lindahl (35494971):
{"orderRef": "019da740-ab47-75cb-9e8e-46489b2a2337", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198003194092", "name": "KARL-PHILIP LINDAHL", "givenName": "KARL-PHILIP INGEMAR", "surname": "LINDAHL"}, "device": {"ipAddress": "194.5.155.196", "uhi": "3Au0OcRnRNxkhU9NrMr+dby7gK8="}, "bankIdIssueDate": "2025-01-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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