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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
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C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
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BRF SMEDJAN 1 BOLINDER STRAND

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder Strand har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av 3 bostadshus innehillande sammanlagt 71 ligenheter pagér och inflyttning
beriknas ske med borjan under kvartal 3 2016 och avslutas under kvartal 1 2017.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminért under kvartal 2 2016.

Berakning av foreningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden f6r planens
upprittande kinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkonirakt daterade 2016-03-11. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

IM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (sdlts) pa avrikningsdagen, det vill siiga den dag
féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r fardigstillda
och placering av foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsiikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt Atagandet att kipa icke upplatna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsidkring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga Idn som beriknas
upptas for féreningens finansiering,

Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Kallhill 1:22 och Kallhill 1:36, Jarfilla

Adress: Birger Dahlérus viig 5 och Gjutmistare Rosbergs viig 11A-B

Tomtens areal: ca 5300 kvm

Boarea enligt tabell: ca 5 040 kvm

Byganadernas utformning: 3 bostadshus i 4-6 vaningar med kiillare och garage samt #ldre sidobyggnad
Antal bostadslagenheter: 71 st

Foreningen har fler dn ett hus som dr s& placerade att en 4ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadstittshavarna.

Parkering

29 garageplatser

8 parkeringsplatser i garage med motorvirmare

16 parkeringsplatser pd kvartersmark med motorviirmare

Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiitt

Fastigheten kommer att belastas av servitut till forman for fastigheten Kallhdll 1:22:
- Tilltréide till undercentralen i Hus C

- Underhall av fasad och tak pa Hus C

- Drinering och dagvattenledning fran Hus C fram till den gemensamma stenkistan
- Spillvattenledning frdn Hus C

- Ledningar for el och tele till Brandstationen

Fastigheten kommer att belastas av servitut till forman for fastighet dgd av E.on:

- Fjarrvirmeledning till Hus C och Brandstationen

Fastigheten upplater utrymme for ovan nimnda dndamal utan erséttning.
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BRF SMEDJAN 1 BOLINDER STRAND

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten ska delta i gemensamhetsanliggning avseende gemensamma anldggningar med grannfastigheten
Kailhill 1:22 for f6ljande dndamal:

- takavvatining

- elviéirme i takavvattning

- brandklassad skiljevigg

- stenkista fGr dagvattenhantering

Andelstalen fordelas med ett andelstal per deltagande fastighet.

Fastigheten ska dven delta i gemensamhetsanliiggning avseende gemensamma infartsviigar samt belysning
avseende Gjutmistare Rosbergs viig, Birger Dahlérus vig och Stellan Mérners viig. Andelstalen &r dnnu inte
faststillda.

Gemensamhetsanliggningarma kommer forvaltas genom deligarforvaltning alt. samfallighetsférening.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersiittning halla ligenheten tillganglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendten dger riitt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvérvade ligenheter for
visningsindamal.

Omradets utbyggnad

I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsriittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oldgenheter av pagiende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet freligger ej.

Gemensamma anordningar pA tomtmark
Angoringsvig

Markbehéllare fér hushéllssopor

Ledningar for yttre VA, ¢l, bredband

Grénytor, gangviigar, planteringar, lekplats och belysning
Aldre sidobyggnad ombyggd till forrad och kallgarage

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjirrvirme & vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum, gemensamhetslokal/6vernattningsrum

Miljsstation fér killsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabe! for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta p& palar och plintar till berg
Stomme: Betong, stilpelare i fasad
Ytterviggar: Fasadtegel/puts/tripanel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stilreglar alt murning
Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar
Inneviggar, birande: Betong
Yttertak: Plat
Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdSrrar: Treglasfonster tri med aluminiumbekliddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong
Entrépartier: Aluminium
Ligenhetsytterdorrar: Sikerhetsdorrar
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Viirme
Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmiétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Mailat Gringat
Kok Parkett Milat Gringat Spishiill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflikt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Griingat Sképinredning
Klidkammare/forrad Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskéarm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork

Torkstillning

Tvittmaskin och torktumlare

WwWC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning,.
En omgéng ritningar halls tillgiingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten &r under entreprenadtiden férsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.
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BRF SMEDJAN I BOLINDER STRAND
C, KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.

Ospecificerat (kassa)

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade

Taxeringsvirde bostider ca 74 700 tkr
Taxeringsvirde garage ca 2200 tkr
Sida 5
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BRF SMEDJAN I BOLINDER STRAND

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1,

Kapitatkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som berdknas kunna upptagas {Or fastighetens finansiering samt beréikning av drliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for n iamnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriiknade 1an baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva péverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 12 840 000 1 3,40% 436 560 g 988 445 548
Bottenidn 12 840 000 2 3,40% 436 560 8 988 445 548
Bottenlan 12 840 000 3 3,50% 449 400 8 988 458 388
Bottenlén 12 840 000 4 3,70% 475 080 8988 484 068
Bottenldn 12 840 000 5 4,00% 513 600 § 988 522 588
Amortering utver avtal 160 060 160 060
S:a l&n 64 200 000 2311200 205 000 2 516 200
Insatser 89033 000
Upplatelseavgifter 65 367 000
S:a finansiering 218 600 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (ink] amortering) 2516200

1) Beriknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende p riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa fireningens samtliga 1&n: 3,60%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till stbrsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen f&r att siikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriknade irliga kostnader)
Avskrivning for [8pande rilkenskapsér sker enligt linjéir plan p8 120 ar for byggnad med: 1 401 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffhingskostnaden mellan mark och byggnad
déir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2014 med
33 360 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 151 200
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 75 000
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode £6 000
Administrationskostnad ink! sociala kostnader styrelsearvode 20 000
Vattenavgifter 185 000
Virmeavgifter 220 000
Elavgifter (exkl hushéllsel} inkl motorvéirmare 290 000
Sophémining (hushallssopor) 70 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgérdsskotsel, 272 500

stiidning, sophiimtning (killsortering), jour, sndréjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 15 000
Bredband med telefoni ech TV (grundleverans) 187 440
Forsikringar 32000
Viderprognosstyrning 17300
Koldmediekontroll 10 600
Diverse inkl. jour 60 000
Summa driftskostnader 1500 240

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader h)

Fastighetsskatt garage 22 000
22 000

ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4189 640 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer 6ver aren forekommer och det beriiknade

virdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning
119030 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och clavgifter.

c) Entreprenéren ansvarar for teknisk och ekonomisk férvaltning under ca tva ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frdn ar 6 kan

beriiknas till 36 000 kr per &r.

¢) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliggningarna

fran tilltridesdagen av {treningens fastighet till Svertagande av gemensamhetsanlipgningarna mot

ersittning av 15 000 kr per &r.

h) Féreningen #r befriad frdn fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 dren efter faststéllt véirdear.

Eventuel] fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (vérdedret) betalas av entreprentren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall {oreningens 18pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 5040  kvm 3 516 660
Arsavgift bredband 187 440
Arsavgift varmvatten [19 030
Hyra garage 29 st 750 kr/plats och mén 261 000
Hyra garage 8 st 600 kr/plats och mén 57 600
Avgift dppna p-platser 16 st 350 kr/plats och mén 67 200
Outhyrda garageplatser 5% av total intikt garage -15930
Outhyrda bilplatser 5% av total intékt p-platser -3 360
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4189 640 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undestecknade, som for dndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Smedjan i Bolinder Strand med org.nr 769630-0974, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmet éverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting och
vriga driftkostnader. Eventuell férindting av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Undetskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gdrs for yttre underhdll, de boende svarar fér inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikaingen och att linen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 71 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenhcterna.
Férutsittningarna £5r registreting enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pi tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2016.03.11

Stadgat f6t Bef Smedjan i Bolinder Strand registrerade 2015-05-22

Registreringsbevis fér Bef Smedjan i Bolinder Strand

Képekontrakt for del av fastigheterna Kallhill 1:22 och 1:36 mellan JM AB och Brf Smedjan i
Bolinder Strand dat. 2016.03.11

Exploateringsavtal "Kallhill 1:22” dat 2001-01-02

Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Smedjan i Bolinder Strand dat. 2016.03.11
Offert £6t finansieringen av Brf Smedjan i Bolinder Strand med rinteuppdatering 2016.02.03
Betiikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

St%nj?é/mzz [W (] / /%M

Kent Ahrling ™ ennarth séttand
Ciivilekonom ; Czwkrzgefg or
Abriing Fastighetsekonomi AB Gar-Bo fB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




