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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen for Brf Smedjan i Bolinder Strand fér hdrmed avge foljande &rsredovisning f6r 1 januari
2019 t.0.m. 31 december 2019, vilket &r foreningens femte verksamhetsér.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Jarfdlla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Kallhall 1:82 i Jarfalla kommun.

P4 féreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 71 bostadsréttslagenheter,
total boarea ca. 5 040 m2 . Féreningen disponerar 6ver 53 parkeringsplatser varav 37 i1 garage.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum och 6vernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsférrad.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ir delaktig i Kallhdll GA:30 gemensamhetsanldggning tillsammans med Kallhall 1:22.
Gemensamhetsanlidggning omfattar anldggningar for takavvattning, elvdrme i takavvattning, brandklassad
skiljevagg och stenkista for dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlédggning som omfattar gemensamma infartsvégar
och belysning avseende Gjutméstare Rosersbergs vég, Birger Dahlérus vig och Stellan Mdmers vég.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ér registrerade debiteras en sérskild
ersittning om 15 000 kronor per &r i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste dren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 735 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2016 och har deklarerats som férdigstéllda. Byggnadsenheten har satts virdear
2016.

Bostadsligenheterna #r frén och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststéllt vardeér.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har haft tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet géllde till den 30 juni 2019. Nya
avtal har tecknats med HSB och NSF Stid.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berédknas till 36 000 kronor per é&r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrattsférvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 1 402 600 kronor i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan.
Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Byte till gemensam el har genomf6rts 2019.

Under aret har 15 bostadsritter Overlatits.

Y
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut &r 117 (115).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-14 och dérpa f6ljande konstituering haft féljande

sammansattning:

Vald till stamman

Camilla Gustafsson Ledamot - ordf. 2020
Tommy Y1j6la Ledamot 2020
Katarina Wagnas Ledamot 2020
Dragan Grbic Ledamot 2020
Daniel Pernebring Ledamot 2020
Evelina Tusach Suppleant 2020
Frida Sjobom Suppleant 2020
Lena Lindstrom Suppleant 2020
Karl-Johan Holmér Suppleant 2020

Vid arsstdimman avgick Sebastian Solkrona och Andrea Klemming som ledaméter samt Kerstin Norberg och
Malin Jakobsson som suppleanter.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Sebastian Solkrona

Anders Kamb

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 4309 157 3950 891 3 505 654
Resultat efter finansiella poster kr 382 289 470 852 529 380
Soliditet % 72 71 70
Likviditet % 237 207 171
Arsavgift exkl TP och VV per kv bostadsrtt kr 698 698 581
Léneskuld per totala kvm kr 12 044 12 322 12 738
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 73 58 48
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 89033000 65367 000 226 000 303 380 470 852
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende &rs resultat 470 852 -470 852
Arets resultat 382289
Belopp vid érets utgang 89033000 65367 000 726 000 274 232 382289

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéillning fond for yttre underhéll efter disposition

274 232
382 289

656 521

500 000
156 521

656 521

382289
-500 000

-117 711

1226 000
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhdll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31
4309 157
4 309 157
-1 737767
-121 390
-106 368

-1 471125
-3 436 650
872 507
4518

-494 736
-490 218

382 289

382 289

382 289
0
-500 000

-117 711
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2018-01-01
-2018-12-31
3950 891
3 950 891
-1 238 690
-205 369
-90 647
-1 447750
-2 982 456
968 435
6 202
-503 785
-497 583

470 852

470 852

470 852
0
-500 000

-29 148
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2019-12-31

214 628 341
210375
128 646

214 967 362

214 967 362

59 934
2125266
101 575

2286775

2286 775

217 254 137

7(14)

2018-12-31

216 068 944
0
135793

216 204 737

216 204 737

52 983
2030013
55 625

2138621

2138 621

218 343 358



Brf Smedjan i Bolinder Strand
769630-0974

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

$katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

154 400 000
726 000

155126 000

274 232
382 289

656 521

155 782 521

12,13 60 508 500

60 508 500

192 600

106 011

1018

14 1160
662 327

963 116

217 254 137
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2018-12-31

154 400 000
226 000

154 626 000

303 380
470 852

774 232

155 400 232

61911 100
61 911 100
192 600
74 431

11 668
129 469
623 858

1032 026

218 343 358
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag ur fonden gors
genom dverforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstamma.

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med féregdende 4r.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter foér
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ér (t.o.m. 2137)
Staket 20 ar (t.o.m. 2037)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. 2028)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till 1&neskuld per bokslutsdagen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfért varde pa fastigheten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om of6randrade avgifter for verksamhetsaret 2020.
Styrelsen avser att se ver elavgiften infér 2021.

i
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostdder

Hyror garage och parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto
Avgiftsfri manad
Hyresforluster vakanser garage *

Hyresforluster vakanser parkeringar

Summa nettoomséttning

* Posten 4r positiva d& den innefattar efterdebitering frdn foregéende ér.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

3516792
387 240
145112

58 467
187 440
13 022

4308 073

0
1750
-666

4 309 157

2019-01-01

-2019-12-31

350 662
83 788
365919
369 374
168 171
126 337
26 471
15 000
194 024
16 851
21170

1737767
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2018-01-01
-2018-12-31

3516792
386 600
133 693

0
187 440
17 026

4241 551
-293 066
1240
1167

3 950 892

2018-01-01

-2018-12-31

281 260
24 480
113 573
290 731
156 625
107 619
25 826
15 000
195 094
13222
15260

1238 690
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision
Foreningsmoéten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse

Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

l}'énteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

2019-01-01

-2019-12-31

14 300
2247
0

486
10 000
3815
72 375
2300
0
9337
6 530

121 390

2019-01-01

-2019-12-31

80 939
25429
0

106 368

2019-01-01

-2019-12-31

4479
39

4 518
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2018-01-01
-2018-12-31

19 997
1994
2 375

330

33900
8290

75 000
3676

44 250
9157
6 400

205 369

2018-01-01
-2018-12-31

70 000
20 543
104

90 647

2018-01-01

-2018-12-31

6 028
174

6202
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Upplysningar till balansridkningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbéttringar

Arets anskaffningar (Gemensam el)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde fastighetsforbittringar

2019-12-31

172 872 399

172 872 399

-2 521 056

-1 440 603

-3 961 659

168 910 740

45717 601

45 717 601

214 628 341

84 117 000

20 000 000

104 117 000

102 000 000
2 117 000

104 117 000

2019-12-31

233750

233750

-23 375

-23 375

210 375
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2018-12-31

172 872 399
172 872 399

-1 080 453
-1 440 603

-2 521 056

170 351 343

45 717 601

45717 601

216 068 944

63 526 000
16 800 000

80 326 000

78 800 000
1526 000

80 326 000

2018-12-31
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 142 940
Arets anskaffningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 142 940
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7147
Arets avskrivningar -7 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 294
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 128 646
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekontot 6 760
Fordran Entreprenor 37187
Klientmedelskonto hos férvaltare 2 081319
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 2 125 266
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0o.m. vid &rets utgng
Stadshypotek 0,95 2019-12-01 2 000 000
Stadshypotek 0,50 2020-05-24 18 971 100
Stadshypotek 0,86 2020-06-01 9 630 000
Stadshypotek 0,89 2021-06-01 9630 000
Stadshypotek 1,07 2022-06-01 12 840 000
Stadshypotek 0,95 2023-05-31 7 630 000
Summa: 60 701 100
Avgér kortfristig del -192 600
Summa skulder till kreditinstitut 60 508 500
Innevarande &r 4r andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r 59 738 100

13(14)

2018-12-31

0
142 940

142 940

0
-7147

-7147

135793

2018-12-31

12
0
2 030 002

2 030 014
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Not 13 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar 64 200 000 64 200 000
Summa stéllda séikerheter 64 200 000 64 200 000
Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld Entreprentr 0 129 469
Skulder till MBF 1160 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 1160 129 469
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Smedjan i Bolinder Strand org.nr 769630-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder Strand for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

i
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéattelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Smedjan i Bolinder Strand for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt

avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pAnAgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart m&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2020

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
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