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Brf Smedjan i Bolinder Strand
Org nr 769630-0974

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen for Brf Smedjan i Bolinder Strand far hirmed avge fsljande arsredovisning for 1 januari
2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket dr foreningens fjirde verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 7
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- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadstiitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fidn det att skriftlig ansskan om medlemskap kom in
till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet
Foéreningen &r #dgare till delar av fastigheterna Kallhall 1:22 och Kallhall 1:36 i Jirfilla kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 71 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 5 040 m2. Féreningen disponerar Gver 53 parkeringsplatser varav 37 i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns

ocksa tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, miljostation for kallsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning :
Foreningen &r delaktig i Kallhdll GA:30 gemensamhetsanlédggning tillsammans med Kallhall 1:22.

Gemensamhetsanldggning omfattar anléggningar for takavvattning, elvirme i takavvattning, brandklassad
skiljevigg och stenkista f6r dagvattenhantering.

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning som omfattar gemensamma infartsvigar
och belysning avseende Gjutméstare Rosersbergs vig, Birger Dahlérus vég och Stellan Mérbers vig.
Féreningen kommer fram till det att gemensamhetsanliggningarna #r registrerade debiteras en sirskild
ersdttning om 15 000 kronor per ar i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i

képekontraktet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett 4rligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka

utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under &r 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) var 735 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status _
Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en

dkta bostadsrittsforening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Dérmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2016 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdear

2016.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 4r. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frn och med faststillt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgdrdsskotsel, trappstédning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet
géller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén r 6 beréiknas till 36 000 kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december 2018.

Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 4r Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under dret har féreningen amorterat 2 096 300 kronor (0 kr) i enlighet med éverenskommen amorteringsplan,
vilket & mer dn den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framgér av not

nummer 11.

Stutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad f6r foreningens hus uppgér till 218 590 000 kr.

Styrelsen har l4tit genomftra stadgeenlig besikining av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har sju (18) bostadsritter dverlatits.

Foreningen har haft tvi-arsbesiktning. De punkter som framkom var:
1. Fel larm foreligger pa virmepump,

2. Lag VVC temperatur (+48C),

3. Markskylt for sil ligger 16st,

4. Saknades besiktningsskylt i hissen,

5. Ej mérkta kablar for max spinning,

6. Stuprér mellan garage maste rensas,

7. Tva garage har svag belysning.

Dessa kommer atgirdas under 2019.

Foreningen har haft en avgiftsfri manad.

Féreningen har byggt nytt staket.
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Planerad verksamhet for kommande dr
Foreningen kommer att amortera av ett 1dn pa 1 210 000 kr.

Byte till gemensam el kommer att genomftras 2019.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 115 (119).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 13 juni 2018 haft foljande sammansittning:
Sebastian Solkrona Ledamot Ordférande

Camilla Gustafsson Ledamot

Andrea Klemming Ledamot

Dragan Grbic Ledamot

Thomas Grins Ledamot (Avgitt oktober 2018)
Frida Sjobom Suppleant

Malin Jakobsson Suppleant

Kerstin Norberg Suppleant

Tommy Yrj6ld Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Ulf Rodén, Anders Kamb och Mats Johansson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit tolv (elva) protokollférda sammantriden. Under ret har extra foreningsstimma
hallits den 21 mars 2018 dér det beslutades om elmétarbyte samt upphandling av gemensam el.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Ulf Rodén Sammankallande
Susanne Appelfeldt

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2018.
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017
Resultat enligt resultatrikningen tkr 471 579
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1448 1080
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1919 1 659
Arets amorteringar tkr -2 096 0
Arets likviditetsforandring tkr -177 1659
Nyckeltal
2018 2017
Nettoomsittning tkr 3951 3506
Resultat efter finansiella poster tkr 471 529
Soliditet % 71 70
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr 42 871 43 157
Lan per kvm boarea kr 12 322 12 738
Genomsnittlig skuldranta % 0,81 0,82
% 29 30

Fastighetens beléningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort vérde pé fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 89 033 000 65 367 000 0 0 529 380
Disposition foregaende ars resultat 226 000 303 380 -529 380
Arets resultat 470 852
89033000 65367 000 226 000 303 380 470 852

Belopp vid érets utgang

09



Btf Smedjan i Bolinder Strand 6(15)

769630-0974

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 303 380

Arets resultat 470 852

Totalt 774 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 151200

Reservering fonden for yttre underhall utéver stadgeenlig reservering 348 800

Balanseras i ny rdkning 274 232
774 232

Totalt

Féreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter.

/o
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 3950 891

3 950 891

-1238 690

-205 369
5 -90 647
-1447 750

AW

-2 982 456

968 435

6 6 202

-503 785

-497 583

470 852

470 852

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31
3505 654
3 505 654
-1 154 677
-250 636
-60 061

-1 080 453
-2 545 827
959 827

10 165
-440 612
-430 447

529 380

529 380

Jamforelsearet 2017 omfattar intékter och kostnader frén och med avrikningsperioden; d.v.s. 10 manader

(2017-03-01--2017-12-31).
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

7,8 216 068 944
9 135793

216 204 737

216204 737

52983

10 2030013

55625

2138621

0

0

2138 621

218 343 358

8(15)

2017-12-31

217509 547
0

217 509 547

217 509 547

53 545
3443 691
55 046

3552282

8250

8250

3560 532

221 070 079
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

154 400 000
226 000

154626 000

303 380
470 852

774 232

155 400 232

8, 11 61 911 100
61 911 100

192 600

74 431

11 668

12 129 469
623 858

1032 026

218 343 358

9(15)

2017-12-31

154 400 000
0

154 400 000

0
529 380

529 380

154 929 380

64 200 000

64 200 000

0

70 023
15260
1202 744
652 672

1940 699

221 070 079
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Principerna &r of6rdndrade jimfort med foregdende 4r.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningarna pabétjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Staket 20 ar
6vrigt

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

f
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01

-2018-12-31
Atrsavgifter bostider 3516 792
Hyror garage och parkering 386 600
Vattenavgifter 133 693
Telefoni, bredband, TV 187 440
Ovriga intdkter 17 026
Brutto 4241 551
Avgiftsfri manad -293 066
Hyresforluster vakanser garage * 1240
Hyresforluster vakanser parkeringar * 1 167
Summa nettoomsittning 3 950 892
* Posterna dr positiva da de innefattar efterdebiteringar fran foregiende &r.
Not 3 Driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Fastighetsskotsel 281 260
Reparationer, 16pande underhall 24 480
Elavgifter 113 573
Uppvdrmning 290 731
Vatten och avlopp 156 625
Renhallning 107 619
Forsdkringar 25 826
Avgift till gemensamhetsanléggning 15 000
IT-kommunikation & TV 195 094
Ovriga fastighetskostnader 13222
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 15 260
Summa driftskostnader 1238 690

11(15)

2017-01-01

-2017-12-31

2 930 660
317 500
105 857
156 200

5828

3516045

0
-7322
-3069

3 505 654

2017-01-01

-2017-12-31

224 639
19 005
226 432
243 221
196 920
41 622
21183
0

165 663
4399
11 593

1154 677
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

I}finteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

0

0

19 997
1 994
2375
330
33900
8290
75 000
3676
44 250
9157
6400

205 369

2018-01-01
-2018-12-31

70 000
20 543
104

90 647

2018-01-01

-2018-12-31

6028
174

6202

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31

100 095
889
55331
1523
0

287

13 333
4 354
62 500
422

4 200
7702
0

250 636

2017-01-01
-2017-12-31

45 829
13 947
285

60 061

2017-01-01

-2017-12-31

9900
265

10 165

(o
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 8 Stéillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31
172 872 399

0
172 872 399

-1 080453
-1 440 603

-2 521 056

170 351 343

45717 601
0

45717 601
216 068 944
63 526 000
16 800 000
80 326 000

78 800 000
1 526 000

80 326 000

2018-12-31

64 200 000

64 200 000

13(15)

2017-12-31

0
172 872 399
172 872 399

0
-1 080 453

-1 080 453

171 791 946

0
45717 601

45717 601

217 509 547

63 526 000
16 800 000

80326 000

78 800 000
1526 000

80 326 000

2017-12-31

64 200 000

64 200 000

/e
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Leverantor

Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa &vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

0,85
0,50
0,85
0,86
0,89
1,07

Rintan dr
bunden t.0o.m.

2018-12-31

142 940

142 940
-7 147

-7 147

135 793

2018-12-31

12
0
0
2 030 002

2 030 014

Lénebelopp
vid arets utging

2019-02-28
2019-05-24

2019-06-01
2020-06-01
2021-06-01
2022-06-01

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

1210 000
19 163 700
9630 000
9630 000
9630 000
12 840 000

62 103 700

-192 600
61911 100
61 140 700

14(15)

2017-12-31

=)

2017-12-31

0

72 146
7196

3 364 349

3 443 691

)
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter
Skuld Entreprendr

Summa Gvriga kortfristiga skulder
Jarfilla 2014 -0M-29
Brf Smedjan i Bolinder Strand

T %‘L‘\i
Sebastian Solkrona

Ordforande
Andrea Klemming
Ledamot

alin J. akoi)ss/on
Suppleant | /

Var revisionsberittelse har limnats 20|

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A—

er Andersson
Auktoriserad revisor

2018-12-31

0
0
129 469

129 469

Dx a an Grbic

// //f/ﬂa 6
Ty

9-0Y%-3%0.
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2017-12-31
4 500
4260

1193 984

1202 744



Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Smedjan i Bolinder strand, org.nr 769630-0974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder strand for &r 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foéreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar -

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision

for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. .

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. n
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drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p&
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder strand fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa var professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgéarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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er Andersson
Auktoriserad revisor



