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BRF SMEDJAN I BOLINDER STRAND

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Smedjan i Bolinder strand har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter. lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning

Bostadsrittsféreningen avser att uppfora 2 bostadshus innehallande sammanlagt 71 ligenheter samt
garage och parkeringsplatser pa fastigheten Kallhill 1:22. Jarfilla kommun.

Anbud att pa totalentreprenad uppfora foreningens hus har limnats av JM AB. En forutsittning for anbudets
giltighet &r 35 tecknade forhandsavtal till 2016-01-31. eller det l4gre antal JM AB kan komma att besluta
som erforderliat.

For att kunna triffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 3 kap 3 § har styrelsen upprittat féljande
Kostnadskalkyl for foreningens framtida verksambhet.

Foreningen avser att ta in forskott med 7.100.000 kronor (100 000 kr per ldgenhet).
Gar-bo Forsdkring AB caranterar sidkerhet {or aterbetalning av forskott

B. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl fastighetsforvirv. mervirdesskatt. anslutningsavgifter.

lagfarts- och inskrivningskostnader samt 6vriga by ggherrekostnader 218590000  kr
Ospeciticerat (kassa) 10 000 Kkr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 218 600 000 Kr
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BRF SMEDJAN I BOLINDER STRAND

C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation av lan som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for lan ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réntekostnaden for berdknade lan baseras pa en i kalkylen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 12 840 000 | 3.30% 423 720 8 988 432708
Bottenlan 12 840 000 2 3.30% 423 720 8 988 432 708
Bottenlan 12 840 000 3 3.60% 462 240 8 988 471228
Bottenlan 12 840 000 4 3.90% 500 760 8 988 509 748
Bottenlan 12 840 000 5 4.20% 539280 8 988 548 268
Amortering utdver avtal 160 060 160 060
S:alan 64200 000 2349 720 205000 2554720
[nsatser 89 033 000
Upplatelseavgifter 65367 000
S:a finansiering 218 600 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2554720

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan | och 3 ar. Beroende pa rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rdntor pa foreningens samtliga lan: 3.66%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for I6pande riakenskapsar sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med: | 419 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
ddr Kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2013 med
33776 kr'’kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr'kvm 151200
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Driftskostnader b) 1476 103
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder h)
Fastighetsskatt garage 21000
21000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4203023
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver aren férekommer och det berik-
nade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

119 030 kr aterfinns under flera delposter: adm.kostnad. vatten-, virme- och elavgifter.
h) Féreningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med fardigstillandearet (védrdearet) betalas av entreprendren.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fGreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 5040  kvm 3521493
Arsavgift bredband 187 440
Arsavgift varmvatten 119030
Hyra garage 29 st 750 Kr/plats och man 261 000
Hyra garage 11 st 600 kr/plats och man 79 200
Avgift dppna p-platser 13 st 350 kr'plats och man 54600
Outhyrda garageplatser 3% av total intdkt garage -17010
Outhyrda bilplatser 5% av total intdkt p-platser -2730
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4203 023

[ nedanstaende tabell [amnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sasom andelstal. insatser,
upplatelseavgifter. arsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 27 augusti 2015
for bostadsréttsforeningen Smedjan i Bolinder Strand, org nr : 7696.

Kostnadskalkylen innehaller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De 1 kalkylen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm den 28 augusti 2015

Wh e |
................................................................... nee |
Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ.ing

Bertilsbergsvigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2015-08-28 for Brf Smedjan i Bolinder
Strand

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2015-05-22
2. Registreringsbevis 2015-05-22
3. Anbud avs entreprenad och fastighetsférvarv med bilagor (ej bil 3)  2015-08-27
4. Kreditoftert 2015-06-25
5. Berdkning av taxeringsvérde 2015-06-25



